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Area urbana devera ter
aumento de ate 29% em

Goiania

Mapa anexo ao relatorio final do projeto
de lei aponta 129 km? de terrenos rurais

aptos a se tornarem urbanos
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Cerca de 129 quilometros quadrados
(km?2) das macrozonas rurais de
Goiania estarao aptos a se
urbanizarem nos proximos anos. O
dado consta em calculo com base no
Anexo XIV do projeto de lei que
atualiza o Plano Diretor de Goiania
(PDG), alterado pelo relatorio final da
Comissao Mista da Camara Municipal
aprovado nesta quarta-feira (5). O
numero representa cerca de 17,7% de
todo o territorio da cidade, que possui
726 km?2. Quando toda esta area puder
se tornar parte da macrozona urbana
vai representar um acrescimo de 29%
do territorio com liberacao de
potencial construtivo para residéencias
e atividades economicas, elevando a
area urbana de 444 km? para 573 km?Z.



area urbana de 444 km? para 573 km?2.

Esta area de 129 km? esta disposta no
anexo do PDG como de Outorga
Onerosa de Alteracao de Uso (OOAU),
dispositivo que foi regulamentado em
emenda parlamentar acatada no
relatorio aprovado. Com ele, as areas
continuam parte das macrozonas
rurais, mas os proprietarios que
tiverem interesse podem requerer a
Prefeitura a mudanca para a
macrozona urbana. Isso sera possivel
se o territorio cumprir os requisitos de
contiguidade, que, em resumo, é estar
consecutivo a outro loteamento ja
urbanizado e com no minimo 30% de
ocupacao. Alem disso, o dono do
imovel tera de pagar uma taxa de RS
1,62 por metro quadrado da area
vendavel a Prefeitura. Ou seja, a taxa
calculada retirando as areas publicas
e de ruas, por exemplo.



o Ldituiauc ToLnmadiliTuu do dirtdo puvliivdo
e de ruas, por exemplo.

A OOAU substitui o modelo de
expansao urbana, quando o proprio
Plano Diretor ja definia as areas como
aptas e estabeleciam um novo
perimetro urbano. Para a vereadora
Sabrina Garcez (PSD), o modelo
escolhido € melhor para a cidade por
nao urbanizar todas as areas de uma
unica vez. “Antes a cidade ia crescer
de uma vez. Agora nao. (Vai crescer)
desde que a Prefeitura entenda ser
necessario e respeitando contiguidade
e ocupacao”, diz. Por outro lado, a
proposta sofre criticas por ser
entendida como uma maneira de
mascarar uma expansao urbana, ja
que representa um aumento no
perimetro, mesmo que com maior

prazo.




prazo.

Integrante da Associacao para
Recuperacao e Conservacao do
Ambiente (Arca), Gerson Neto entende
que a regulacao da OOAU é uma
maneira de modificar o perimetro de
modo administrativo, ou seja, sem a
aprovacao de uma lei especifica, e sob
criterio do Poder Executivo. Ha uma
tendéncia de judicializar o tema caso
0 mesmo seja mantido na lei final. O
projeto, apos a aprovacao do relatorio
na Comissao Mista, ainda tem de ser
votado em plenario. Como a Camara
esta de recesso parlamentar, existe a
necessidade de convocar uma sessao
extraordinaria com 72 horas de
antecedéncia para a votacao. A
expectativa € que a mesma ocorra no
comeco da proxima semana.



Tamanho

Na edicao do dia 21 de dezembro, O
POPULAR havia estimado o tamanho
da area disposta a OOAU com base em
iInformacoes de vereadores e tecnicos
que atuavam na confeccao do
relatorio final na Comissao Mista e
chegou ao calculo de 133,2 km?, o que
representaria 18,3% do territorio
municipal e poderia gerar um
acréscimo de 30% na area urbana. Em
2020, o PDG foi retirado de tramitacao
na Camara apos polémicas com o
numero de alteracoes no projeto
original, que chegou a 220. O ponto
final se deu com a apresentacao de
emenda parlamentar de grupo de oito
vereadores que gerava uma expansao
urbana de cerca de 32% na macrozona
construida.



A ideia de usar a OOAU partiu do
Grupo de Trabalho (GT) da Prefeitura
de Goiania, que foi formado em
fevereiro de 2021, com tecnicos do
Paco, vereadores e representantes do
mercado imobiliario. O argumento é
que a proposta nao realiza a expansao
urbana e atende o artigo 42-b do
Estatuto da Cidade. Os criticos a
proposta, porém, mantém que, na
pratica, € o mesmo que expandir a
macrozona urbana e, por se dar em
vias administrativas, nao ha garantias
de que os requisitos técnicos foram
cumpridos.

O GT tambem foi responsavel pela
maioria das emendas acatadas pelo
relatorio final (veja quadro) do PDG
aprovado nesta quarta-feira (5). Das 57
alteracoes, contando as mudancas no



glossario do projeto, apenas trés nao
estavam no relatorio do GT, sendo
duas totalmente novas e uma que foi
modificada. A alteracao e sobre o
limitador de adensamento. A proposta
era trocar a fracao ideal, que limita o
numero de unidades construidas na
area, por indice de aproveitamento,
que é feito com base no quanto pode
se construir no terreno. No entanto, os
parlamentares optaram por usar o
indice apenas nas areas adensaveis,
que sao aquelas de maior potencial
construtivo, e de desaceleracao,
aquelas em que se deseja diminuir o
numero de construcoes. As emendas
novas sao com relagao aos parametros
para o Setor Park Lozandes e a
regularizacao de imoveis da Vila Lobo,
no Jardim Goias, e da Rua 115, no Setor
Sul.



Como ficou

Relatério apresentou 56 alteragdes no Plano Diretor de Goidnia

% USO E OCUPACAO DO SOLO

B Programa de Regularizacio de APMSs por obras, pecinia
Fundidria para organizagbes ou dreas em outros bairmos. a
religiosas entidades critério dointeressado
privadas sem fins lucrativos. M Permite casas de festas
Cooperativas infantis em Areade

B Loteamentoaprovado precisa Ocupacio Sustentdvel (AOS)
de ser contiguoa outro com sem necassidade de Estudo
3096 de ocupacdo, vélido de impactode Vizinhanga
também para condominio de {EV)
lotes, conjunto residencial B institui o Plano Urbanistico
ou Projeto Diferenciado de Bésico para projetos em dreas
Urbanizacho: ou equipamento minimas de 50 hactares
especialregional ouatividade | gaoutorga Onerosade
at:o:"&rﬂcnoummdes Alteragiio de Usa
" M institui e regulamenta o

B Permiteque todos os cm:%:hm
loteamentos troquem dreas

W Institui a outorga Onerosa de

Alteracio deUso em dreasda
macrozona rural
N Estima-seumtotalde 1453
km’ destadrea
B Sard cobracla taxa de RS 1,62
vezes a dreavenddvel do
novo parcelamento
B Ficam isentos dataxaas
areas localizadas nos setores
Elza Fronza, ipés - Extensio,
Paralso, Parque Morumbi,
Recreio dos Bandeirantes e
Vida Bela
W Regulariza os imdveis da Vila
Loba. no Jardim Goias.eda
Rua 115, no Setor Sul

B Permite um imdvel construido metros
por 180 m” nas dreas de B Para quitinetes, uma unidade
Ocupagho Sustentével de30m? nasdreas de
Protecio Ambiantale Adensamento Basico
Restricio Ambientalibana | o Nas dreas de desaceleraciio

B Parmite um imdvel construido de densidade as construcdes
por 90 m’ nas dreas de devem ter o maximo de 5
';*i"_"mm“ veres o tamanho do terreno

W Nasdreas adensaveisas

imdvel construido a cada améximode &vezes o
1aﬂm’mmﬁml‘uﬂ tmnhodotm
maioresde 13 metrosou 4 AR ardidnans i
imdvais construidos por lote phe 5 gvel
emruasmenoresque 13 Ocupaciio

[ Cria sete polos Produtivos Locais (APLs):
econdmicos: W Agronegécio (Avenida

W Tecnologico (UFG) Castelo Branco)

W Tecnoldgicoe inovaclo (ETE | ™ Moda Goidnia (Rua 44)
Dr. Hélio de Britto) ® Atacadista (Campinas)

¥ Dos industrials empresarals | gy Cria dreas especiais de

@de servicos (dreade QOAU interesse econémico:
ano Aerddromo) 8 AnelVidioe )
™ Aerotrapole (Aeroporto) estadunis e federais
W | ogistica de combustiveis . §
(Nowo Mundo) .Awrah;mrb
B Atacadista (drea de OOAU) .mml  Héio 38 Brts
M Criatrés Arranjos B Aeroporto Santa Genoveva

Adensamento Basicoe
Restrigio Ambiental Urbana
passaa ser de 12 metros com
excecio dos setores Sule
Jad que serd de 7.5 metros

B Todas as areas no Park
Lozandes de entidades
podem usar pardmetrosde
droas adensdveis

I Hospitais criados antes
de 2007 podem fazer
modificacdes com
parametrosdedreas
adensdvels

B Agrodromo

B Setores Campinas e Central

B Polo industrial da Regiéo
Norte

B Polo industrial da Regifo
Leste

B Atividades ou instituigdes

instaladasantes dalei serfio
toleradas se apresentar pelo
menosum dos seguintes
documentos cadastro de
atividade econbmica. alvara
delocalizagio ou projeto
aprovado
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B Areade Proteciio Permanente B CriaoCormedor
(APP) sio aquelas com raio de 100 Preferencial Norte, que
matros a nascentes ou olhos d'agua sa inicia no cruzamento
B Descaracteriza APPem imdveis daPerimetralNortacom
lindeiros ao sistema vidrio aRuaisaCostaefinalza
I Secd admitido o usode subsolo ORI O S &

allorado nas eddicacdes cam Fazenda Baixa Verde

afloramentoaté 3 metros

B insere manifestagbes
religiosas como
patriménio cultural da
cidade




